附件4

农村建设项目土地、产证审批办理流程
1．选址边界确认（区规资、区发改委），需要准备《工程建设项目土地权属调查边界确认申请表》、建设基地用地范围图（CAD）、投资管理部门文件等，如地块遇河道，应提供由水务局划示河道蓝线的1/2000地形图。

2．乡村规划土地意见书（区规资、区发改委），需要准备《上海市乡村建设项目规划土地意见书（新办）申请表》、建设单位承诺书、建设基地用地范围图（CAD）、投资管理部门文件、用地预审申请表及相关材料、房屋土地权属调查报告及其地籍图等。如地块遇河道，应提供由水务局划示河道蓝线的1/2000地形图。
3．农转用批文（区规资），如涉及农用地，需办理农转用批文，需要准备《行政事务审批申请表》、投资计划批准文件、乡村规划土地意见书、项目规划依据批复文件及对应图则、房屋土地权属调查报告及其地籍图、单位营业执照或法人代码证等。

4．供地批文（区规资），需要准备《行政事务审批申请表》、农转用批文（如涉及农用地）、用地单位的有关书面申请、营业执照或法人代码证（复印件）、法人委托书、投资计划批准文件、乡村规划土地意见书及附图、房屋土地权属调查报告及其地籍图、所在地政府征询意见、原用地批复及附图、房地产权证复印件、权属情况说明、双方协议、原土地使用方上级主管部门意见等。

5．乡村建设规划许可证（区规资），需要准备《上海市乡村建设规划许可证》申请表、建设单位承诺书、设计单位承诺书、日照分析报告编制单位承诺书（按项目实际需求）、《地质灾害危险性评估报告专家审查意见》或《建设项目地质灾害防治承诺书》、单幢建筑物建筑分层面积表及建筑面积汇总表、1/2000地形图（如遇河道）、建筑施工总平面图（1/500 或1/1000）、建筑单体施工图（含平面、立面、剖面）及图纸目录单、基础施工平面图、基础详图及桩位平面布置图、建设工程规划许可证注记图、使用集体建设用地的批准文件及附图等资料。

6．施工许可证（区建管委），需要准备设计方案、设计图纸（建管委委托审图机构审核并出具审查意见）、施工许可申请、相关授权书及承诺书等

7．开工备案（区规资），需要准备《上海市建设工程开工放样复验申请表》、建设项目承诺书（建设单位、测绘单位）、等，通过“一网通办”直接办理。

8．竣工规划资源验收（区规资）,需要准备《上海市建设工程验收申请表（建筑工程）》、土地价款缴纳凭证（可选）、建设单位诚信承诺书（竣工规划资源验收）、 建设项目承诺书（建设单位、测绘单位）、建设工程竣工图（由设计单位或施工单位绘制）、《上海市建设工程“多测合一”成果报告书》（规划土地验收测量）等资料。

9．建设项目竣工验收（区建管委）,需要准备《上海市建筑工程综合验收申请表》、竣工图、验收准备材料（建筑工程竣工验收报告、建筑工程竣工验收报告（消防）、《上海市建设工程“多测合一”成果报告书》、已付清的土地价款缴纳凭证等，依据不同项目提供）等资料。

10．不动产登记（区规资），需要准备相关复印件（营业执照、法人身份证、代理人身份证）、申请方委托书、土地证、建设工程规划许可证、项目表、总平面图、建筑工程综合竣工验收合格通知书（附明细表）、工程建设项目竣工规划资源验收合格证、门牌号证明、权属调查报告书和地籍图等资料。如有在建工程抵押，需提供银行同意变更的证明及申请资料，并提供他项权利证。


